Vazno je znati:

U procesu obrade zahtjeva za upis, sud je duzan
donijeti i dostaviti strankama rjesenje o potpunom
ili djelimi¢cnom upisu ili odbijanju, odnosno
odbacivanju zahtjeva. Upis u zemljiSnu knjigu se vrsi
na osnovu donesenog rjesenja.

Sta je zemljisnoknjizni izvadak?

ZemljiSnoknjizni izvadak je javna isprava koju
zahtjeva potpisuje
zemljisnoknjizni referent i pecatom potvrduje

nakon podnosenja

njegovu vjerodostojnost sa datumom izdavanja
zemljisSnoknjiznog izvatka. Svaka osoba, u skladu
sa ¢lanom 77. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH,
mozZe nakon placanja takse dobiti zemljiSnoknjizne
izvatke.

Vazno je znati:

Samo zemljiSnoknjizni izvadak koji je izdao i ovjerio
zemljiSnoknjizni ured nadleznog opcinskog suda je
dokaz o vlasnistvu ili nekom drugom pravu koje
moze biti predmet upisa u zemljiSne knjige i
prometovanja nekretninama. lzvadak, ispis | prepis
iz zemljiSne knjige imaju dokaznu snagu javne
isprave.
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Ko je vlasnik vase
nekretnine?

Provjerite stvarno stanje u
zemljisnoj knjizi i katastru!

o zemljisnoj knjizi




Sta su nekretnine i sistem
registracije nekretnina?

Nekretnine su zemljiSta, zgrade, stanovi, poslovne
prostorije kao posebni dijelovi zgrade i drugi
gradevinski objekti.

U pravnom prometu nekretnina se oznacava prema
podacima iz zemljiSne knjige i katastra. Sistem
registracije nekretnina i prava na nekretninama se u
Federaciji Bosne i Hercegovine zasniva na dva
registra - katastru i zemljiSnoj knjizi. Sistem
registracije nekretnina i prava na njima ima
visestruke zadace, od kojih su najvaznije uspostava
sigurnosti u pravnom prometu nekretnina i zastita
prava upisanih u registre.

Sta je katastar?

Katastar je javni registar o nekretninama u kojem se
nekretnine pojedinacno odreduju i opisuju prema
njihovim tehnickim karakteristikama. Katastarski
podaci o nekretninama su temelj za uspostavu,
obnovu, vodenje i odrZzavanje zemljisnih knjiga kao
i uspostavu drugih evidencija o prostornim
podacima.

Sta je zemlji$na knjiga?

Pravno stanje nekretnina mjerodavno za pravni
promet se vodi u zemljiSnim knjigama. Zemljisna
knjiga, poznata i kao grunt, je javna knjiga i javni
registar prava vlasnistva na nekretninama i drugih
prava koja su zakonom predvidena za upis, kao
i ostalih zakonom predvidenih cinjenica od znacaja
za pravni promet. ZemljiSne knjige u stvarno
i mjesno nadleznim opcinskim sudovima vode
zemljiSnoknjizni uredi. Za vodenje zemljisnih knjiga
mjesno nadlezan je onaj opcinski sud na ¢ijem se
podrucju nalazi nekretnina.

Vazno je znati:

Prije sklapanja kupoprodajnog ugovora neophodno
je izvrsiti uvid u zemljiSnu knjigu jer podaci o
nekretnini koji su navedeni u ugovoru moraju
odgovarati podacima koji su navedeni u zemljisnoj
knjizi!

Uvid u zemljiSne knjige, pripadajuce akte, isprave i
pomocne isprave je slobodan uz prisustvo sluZbene
osobe iz zemljiSnoknjiznog ureda, ako posebnim
zakonom za pojedine podatke to nije drugacije
odredeno.

Poslovi odnosno usluge koje zemljiSnoknjizni uredi
pruzaju zainteresovanim osobama su propisani
Zakonom o zemljinim knjigama Federacije Bosne i
Hercegovine. Radi se prije svega o odgovarajuc¢im
upisima u zemljiSnu knjigu - uknjiZba, zabiljezba i
predbiljezba, izdavanju zemljisnoknjiznih izvadaka
te vr3enju uvida u zemljisnu knjigu pod odredenim
uvjetima.

Upis prava na nekretninama, kao i upis svih
promjena koje se ticu podataka u zemljisnoj knjizi je
[EVFELR

Vazno je znati:

Cinjenica da ste sklopili ugovor o kupoprodaji i platili
trosSkove ovjere potpisa i poreza na promet ne znaci
da ste time postali i vlasnikom nekretnine. Vlasnik
nekretnine postajete tek nakon upisa u zemljisnu
knjigu!
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Koje su vrste upisa u zemljiSnu knjigu?

Uknjizba predstavlja konacan upis prava na
nekretninama, putem koje se ova prava bezuvjetno
mogu sticati, prenositi, ogranicavati ili ukidati.
Uknjizbom nastaje konstitutivno dejstvo, odnosno

dolazi do osnivanja prava.

PredbiljeZzba predstavlja uvjetovan i privremen upis
prava na nekretninama. Predbiljezba se prije svega
moze knjiziti u slucajevima kada zahtjev za uknjizbu
odgovara opc¢im, ali ne i
zahtjevima - na primjer, kada nedostaje saglasnost
za upis od prethodnog vlasnika nekretnine.

zemljiSnoknjiznim

Upis zabiljezbe u knjigu ima
upozoravajucu funkciju za lice koje vrsi uvid u
zemljiSnu knjigu da postoji odnos od pravnog
znacaja te se ne moze pozivati na nepoznavanje istih.
Postoje dvije vrste zabiljezbe, i to publiciranje
cinjenica od pravnog znacaja poput maloljetnosti,
stavljanje pod starateljstvo, produZenje roditeljskog
prava, otvaranje stecaja, prinudna uprava |
zabiljezbe o rangu, prepisu, simultanoj hipoteci,
postojanju spora, postojanju drugog postupka koji je
u toku.

zemljisnu

Kako se pokrece postupak upisa u
zemljisSnu knjigu?

Postupak upisa u zemljiSnu knjigu se pokrece
podnoSenjem zahtjeva za upis uz koji se prilaze
dokazna dokumentacija na kojoj se zahtjev temelji.
Dokumenti koji se prilazu mogu biti ili u originalu ili
u formi ovjerene kopije, a broj i vrsta dokumenata
zavise od samog predmeta zahtjeva za upis odnosno
da li je rije¢ o zahtjevu za upis kupoprodajnog
ugovora, ugovora o poklonu, upisu hipoteke ili
nekom drugom pravnom poslu.
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