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SREDNJOBOSANSKI KANTON / KANTON SREDISNJA BOSNA
KANTONALNI SUD U NOVOM TRAVNIKU

Broj: 49 0 P 066250 24 Gz

Novi Travnik, 20.05.2025. godine

Kantonalni sud u Novom Travniku, u vijeCu sastavljenom od sudija Aida Pezer-Ali¢, kao
predsjednica vije¢a, Denis Trifkovi¢ i Alma Islamovié, kao ¢lanovi vije¢a, u pravnoj stvari
tuZioca P. N., sin J. iz B., ulica ..., zastupan po punomocniku Mulahalilovi¢ Osmanu,
advokatu iz Brckog,protiv tuzenog ,Aquareumal” d.o.o. za ugostiteljstvo, trgovinu i turizam
Fojnica, ulica Banjska broj 3, Fojnica, radi isplate duga v.s. 62.700,00 KM, odlu¢ujuéi o
zalbi tuzioca, izjavljenoj protiv presude Opcinskog suda u Kiseljaku broj: 49 0 P 066250
23 P od 10.05.2024. godine, na sjednici vije¢a odrZzanoj dana 20.05.2025. godine donio
je sljedecu:

PRESUDU
Zalba tuZioca se uvazava i preinaava presuda Opéinskog suda u Kiseljaku broj: 49 0 P
066250 23 P od 10.05.2024. godine u odbijaju¢em dijelu, i to u stavu drugom (ll) izreke i

u dijelu odluke o troSkovima postupka, i to u stavu trecem (lll) izreke i sudi:

Obavezuje se tuzeni da tuziocu isplati iznos od 40.700,00 KM sa zakonskom zateznom
kamatom kako slijedi, i to:

- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznos od 1.
- naiznosod 1.
- naiznos od 1.

100,00 KM, pocev od 15.02.2021.
100,00 KM, pocev od 15.03.2021.
100,00 KM, pocev od 15.04.2021.
100,00 KM, pocev od 15.05.2021.
100,00 KM, pocev od 15.06.2021.
100,00 KM, pocev od 15.07.2021.
100,00 KM, pocev od 15.08.2021.
100,00 KM, pocev od 15.09.2021.
100,00 KM, pocev od 15.10.2021.
100,00 KM, pocev od 15.11.2021.
100,00 KM, pocev od 15.12.2021.
100,00 KM, pocev od 15.01.2022.
100,00 KM, pocev od 15.02.2022.
100,00 KM, pocev od 15.03.2022.
100,00 KM, pocev od 15.04.2022.
100,00 KM, pocev od 15.05.2022.
100,00 KM, pocev od 15.06.2022.
100,00 KM, pocev od 15.07.2022.
100,00 KM, pocev od 15.08.2022.
100,00 KM, pocev od 15.09.2022.

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.10.2022.

- naiznos od 1.
- naiznos od 1.

100,00 KM, pocev od 15.11.2022.
100,00 KM, pocev od 15.12.2022.

godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,
godine pa do konacne isplate,



- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.01.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.03.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.04.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.05.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM, poCev od 15.06.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.07.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.08.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.09.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.10.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.11.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.12.2023. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.01.2024. godine pa do konacne isplate,
- naiznos od 1.100,00 KM pocev od 15.02.2024. godine pa do konacne isplate,
sve u roku od 30 dana od dana dostavljanja ove presude.

Obavezuje se tuzeni da tuziocu naknadi troSkove parni¢nog postupka u iznosu od
9.080,40 KM, u roku od 30 dana od dana dostavljanja ove presude.

Obrazlozenje

Pobijanom prvostepenom presudom odlu¢eno je:

TuZeni je duzan tuZiocu na ime zakupnine za upotrebu apartmana broj 103 u sklopu
hotela ,Natura® u Fojnici isplatiti za period od 30.09.2018. godine do 31.12.2020. godine
iznos od 30.800,00 KM sa zakonskom zateznom kamatom pocCev od dana dospijeca
svake mjesecne zakupnine kako slijedi:

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.10.2018. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, poCev od 15.11.2018. godine pa do konaCne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.12.2018. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, poCev od 15.01.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.02.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.03.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.04.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, poCev od 15.05.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.06.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.07.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.08.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.09.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.10.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.11.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.12.2019. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.01.2020. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.02.2020. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.03.2020. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.04.2020. godine pa do konacne isplate

- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.05.2020. godine pa do konacne isplate



- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.06.2020. godine pa do konacne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.07.2020. godine pa do konacne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.08.2020. godine pa do konaCne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.09.2020. godine pa do konacne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.10.2020. godine pa do konaCne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.11.2020. godine pa do konacne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.12.2020. godine pa do konacne isplate
- naiznos od 1.100,00 KM, pocev od 15.01.2021. godine pa do konacne isplate,
sve u roku od 30 dana od dana pravosnaznosti presude (stav l.izreke).

Odbija se tuzilac sa preostalim dijelom tuzbenog zatjeva za isplatu zakupnine za period
od 01.01.2021. do 31.01.2024.godine preko dosudenog iznosa iza stava l. izreke u iznosu
od 40.700,00 KM, kao neosnovanim (stav ll.izreke).

TuZeni je duzan tuzZiocu nadoknaditi troSkove postupka u iznosu od 2.940,49 KM, u roku
od 30 dana od dana pravosnaznosti presude (stav lll.izreke).

Protiv ove presude Zalbu je blagovremeno izjavio tuzilac u odbijaju¢em dijelu zbog bitne
povrede odredaba parnicnog postupka, pogresne primjene materijalnog prava i odluke o
troSkovima postupka sa prijedlogom da drugostepeni sud u ukine prvostepenu presudu i
predmet vrati istom sudu na ponovni postupak ili da preinaci prvostepenu presudu i usvoji
tuzbeni zahtjev u cjelosti, te tuzeni obaveze da tuZiocu nadoknadi i troSkove parni¢nog
postupka opredijeljene pred prvostepenim sudom, uvecano za troSkove sastava Zalbe u
iznosu od 2.106,00 KM ( u koji iznos je obraCunat i PDV u iznosu od 17 %) i troSkove
sudske takse na zalbu u iznosu od 600,00 KM.

Odgovor na zalbu nije dostavljen.

Nakon $to je ispitao osporenu odluku u granicama navoda iz Zalbe i po sluzbenoj duznosti
u smislu €lana 221. Zakona o parnicnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH*
broj 53/03, 73/05, 19/06 i 98/15), ovaj sud je odlucio kao u izreci ove presude iz slijedecih
razloga:

Zalba tuZioca je osnovana.

Predmet spora u ovom postupku, prema tuzbenom zahtjevu tuZioca istaknutom u tuzbi
od 11.07.2023. godine je isplata zakupnine za upotrebu apartmana br.103 u sklopu
hotela ,Natura“ u Fojnici, koju tuZilac prema preinacenom tuZzbenom zahtjevu (u skladu
sa nalazom vjestaka) na glavnoj raspravi od 27.02.2024.godine potraZuje u iznosu od
71.500,00 KM, i to za period od 30.09.2018.godine pa do 31.01.2024.godine, sa
zakonskim zateznim kamatama i troSkovima postupka.

Na okolnosti osnovanosti tuzbenog zahtjeva, tuzilac je predlozio materijalne
dokaze.lzmedu ostalih dokaza, izvrSen je uvid u Ugovor o udruzivanju sredstava za
finansiranje izgradnje apartmana u sklopu hotela "Natura” u Fojnici, zakljuCen pred
notarom Mutap€i¢ Bemaludinom pod poslovnim brojem: ... od 25.12.2014. godine,
Presudu Opcinskog suda u Kiseljaku broj: 49 0 P 041961 17 P od 09.10.2018. godine,
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Presudu Kantonalnog suda u Novom Travniku broj: 49 0 P 041961 18 Gz od 20.12.2018.
godine, Aktuelni izvod iz sudskog registra za tuzenog na okolnost pasivne legitimacije
tuzenog,Ugovor o kupoprodaiji notara Paji¢ Miodraga OPU: ... od 14.12.2017. godine, te
je provedeno vjeStaCenje po vjesStaku finansijske struke Osmanbasi¢ Emiru i procCitan
nalaz ovog vjeStaka od 01.02.2024.godine.

Clanom 8. i 123. stav 2. Zakona o parni¢nom postupku je propisano da sud provedene
dokaze parnicnih stranaka cijeni savjesno i briZljivo i na osnovu slobodne ocjene utvrduje
relevantne Cinjenice za dono$enje pravilne i zakonite odluke. lako sud pri ocjeni dokaza
ima odredeno diskreciono pravo, a u skladu sa ovlastenjima iz ¢lana 81. stav 1. Zakona
o parni€nom postupku, moze i odbiti provodenje odredenih dokaza ako ocijeni da u
konkretnom predmetu nisu relevantni, obavezan je da u obrazloZenju odluke navede na
koji nacin je cijenio odredene dokaze i koje Cinjenice su utvrdene na osnovu tih dokaza,
jasne razloge na kojim dokazima temelji odluku i razumljive razloge zbog Cega ostale
dokaze nije cijenio ili im nije poklonio vjeru.

Iz Cinjeni€nog utvrdenja prvostepenog suda proizilazi sljedece:

-da su tuzilac N. P. i njegov brat S. P. kao kupci i udruzitelji sredstava i tuzeni kao nosilac
izgradnje dana 25.12.2014.godine u Sarajevu zaklju€ili Ugovor o udruZivanju sredstava
za finansiranje izgradnje apartmana u sklopu hotela “Nature”u Fojnici.Predmet ovog
ugovora je prodaja apartmana — hotelske sobe u fazi izgradnje ugostiteljsko poslovnog
objekta hotela Natura u Fojnici na jednake dijelove od po 2. Prema ¢lanu | 1.2. ovog
Ugovora, tuZilac i njegov brat S. P. su odabrali apartman br.103 koji se gradi na k.C....
upisan u Dn br.... K.O ... povrSine 35 m2.

- da se ¢lanom | 1.5. ovog Ugovora, tuzeni obavezao da Ce po izgradnji predati tuZiocu i
S. P. u vlasnistvo predmetni apartman, dok se oni obavezuju zakljuCiti sa tuzenim
poseban ugovor o iznajmljivanju apartmana uz naknadu, a u svrhu komercijalnog
koriStenja istog.Odredbama ovog ugovora dalje su predvideni uslovi pod kojima tuzilac i
S. P. ustupaju tuZenom ovaj apartman, zatim nacin koristenja apartmana kao i naknada
za njegovo koriStenje, rok i uslovi izgradnje apartmana te posljedice u slu€aju kasnjenja
sa radovima.Tako su clanom | 1.5. stranke ugovorile mjeseéni bruto prihod od
iznajmljivanja predmetnog apartmana u ukupnom bruto iznosu od 1.100,00 KM odnosno
550,00 KM svakom od kupaca i udruzitelja sredstva pojedinaéno u ukupnom trajanju od
6 godina pocCev od 01.01.2015.godine do 31.12.2020.godine, a navedeni prihod Ce se
isplacivati do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec.Nadalje, ¢lanom V. ugovora tuzZeni
kao prodavac jamci tuziocu i njegovom bratu da je apartman isklju€ivo njihovo vilasnistvo,
a u Clanu V. ugovora tuzeni daje saglasnost da se upiSu kao nosioci prava vlasniStva u
javnim knjigama sa dijelom Y2 kada se za to steknu uslovi koje se obavezuje stvoriti sam
tuZeni izuzev izmirenja poreskih obveza na promet nekretnina $to je obveza tuzioca.

-da je dana 14.12.2017.godine S. P. temeljem Ugovora o kupoprodaji br: OPU ... svoj
suvlasni¢ki dio od 72 na predmetnom apartmanu prodao tuZiocu N. P. tako da je tuzilac
postao iskljuCivi vlasnik istog.

-da je provedenim vjeStacenjem po vjestaku finansijske struke Osmanbas$i¢ Emiru

na osnovu Ugovora o udruzivanju sredstava za finansiranje izgradnje apartmana u sklopu
hotela "Natura” u Fojnici, zaklju¢en pred notarom Mutapci¢ Demaludinom pod poslovnim
brojem: OPU-IP ... od 25.12.2014. godine utvrdena visina zakupnine za period septembar
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2018.godine (od 15.10.2018.godine) do dana vjeStacenja odnosno zakljuéno sa
mjesecom januarom 2024.godine ( dospijece placanja 15.02.2024.godine), tj. za period
od 65 mjeseci po 1.100,00 KM, te da ukupna zakupnina za utuZeni period iznosi
71.500,00 KM.

Na osnovu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja prvostepeni sud je zaklju€io da je tuZilac
dokazao sve relevantne Cinjenice koje se odnose na osnovanost i visinu postavljenog
zahtjeva i pozivom na odredbe €lana 17, ¢lana. 262.stav 1, ¢lana 394. Clana 567. i Clana
583. Zakona o obligacionim odnosima usvojio zahtjev tuzioca za isplatu iznosa od
30.800,00 KM za period od 30.09.2018. godine do 31.12.2020. godine sa zakonskim
zateznim kamatama, dok je odbio zahtjev za isplatu iznosa od 40.700,00 KM za period
od 01.01.2021. do 31.01.2024.godine kao neosnovan jer se odnosi na period nakon $to
je isteklo vrileme za koje je zakup bio zaklju¢en.Odluku o troSkovima postupka sud je
donio primjenom Clana 386.stav 2. i ¢lana 387. stav 1. i 2. Zakona o parni¢énom postupku.

Na ovako pravilno utvrdeno cCinjeni¢no stanje prvostepeni sud je pogreSno primjenio
materijalno pravo kada je odbio preostali dio tuzbenog zahtjeva sadrzan u stavu ll.izreke
pobijane presude, a $to se osnovano ukazuje Zzalbom.

Naime, ovaj sud smatra da u konkretnom predmetu tuzilac ima pravo i na utuzeni iznos
za preostali period od 01.01.2021.godine do 31.01.2024.godine temeljem opstih pravila
0 pravno neosnovanom obogacenju (¢lan 210. ZOO), a u konkretnom predmetu temeljem
upotrebljavanja tude stvari u svoju korist (¢lan 219. istog zakona). Dakle, u konkretnom
slu¢aju radi se o koris¢enju tude stvari (poslovnih prostorija tuzioca) u svoju korist jer je
tuzeni koristio poslovne prostorije tuzioca bez pravnog osnova u preostalom utuzenom
periodu od 01.01.2021.godine do 31.01.2024.godine. Naime, prema ¢lanu 219. ZOO
kada je neko tudu stvar upotrijebio u svoju korist, imalac moze zahtijevati nezavisno od
prava na naknadu Stete, ili ako nje nema, da mu ovaj nadoknadi korist koju je imao od
uporabe (in rem versio). Za utemeljenost verzijskog zahtjeva dovoljno je dokazati
Cinjenicu koriStenja stvari od strane neke osobe, te nepostojanja pravnog osnova
koriStenja. Tuzilac je dokazao Ccinjenicu koriStenja poslovnog prostora od strane
tuZzenog, a koja Cinjenica nije ni bila sporna tokom prvostepenog postupka, a dokazao je
i Cinjenicu da je tuzeni nakon isteka zakupa koristio poslovni prostor bez pravnog osnova.
Prema ustaljenoj sudskoj praksi ta se naknada za kori$tenje poslovnih prostorija odreduje
u visini zakupnine koja je u vrijeme koristenja bila uobi¢ajena u mjestu gdje se poslovne
prostorije nalaze, a u konkretnom slucaju to je iznos od 1.100,00 KM, koji iznos je bio i
ugovoren za zakupninu za predmetni poslovni prostor.



Com 397. stav 2. Zakona o parni¢nom postupku propisano je da ée sud, kad preinadi
odluku protiv koje je podnesen pravni lijek ili ukine tu odluku i odbaci tuzbu, odluditi o
troSkovima cijelog postupka.

Clanom 386. stav 1. Zakona o parni¢nom postupku propisano je da je stranka koja u
cijelosti izgubi parnicu duzna protivnoj stranci nadoknaditi troSkove, dok je ¢lanom 387.
stav 1. istog Zakona propisano da ¢e sud, pri odluCivanju koji ¢e se troSkovi stranci
nadoknaditi, uzeti u obzir samo troSkove koji su bili potrebni radi vodenja parnice
ocjenjujuci briZljivo sve okolnosti.

PreinaCenjem prvostepene presude tuzilac je u cjelosti uspio u predmetnom sporu, pa je
prvostepenu presudu valjalo preinaciti i u dijelu odluke o tro§kovima parni¢nog postupka,

TuZiocu prema ocjeni drugostepenog suda, pripada pravo na naknadu troSkova postupka
koji se odnose na troSkove punomocnika tuzioca-advokata u skladu sa odredbama ¢lana
12. 1 13. Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad advokata u Federaciji BiH, i to na
ime nagrade za sastav tuzbe, za zastupanje na pripremnom roc€istu od 06.12.2023.
godine i za zastupanje na glavnoj raspravi od 27.02.2024. godine u iznosu od po
1.684,80 KM u koji iznos je obracunat PDV u iznosu od 17 %, troSkovi pribavljanja izvoda
iz sudskog registra za tuzenog u iznosu od 170,00 KM, tro8kovi vjeStaCenja u iznosu od
350,00 KM, sudske takse na tuzbu u iznosu 500,00 KM i sudske takse na presudu u
iznosu 300,00 KM, za sastav zalbe na presudu u iznosu od 2.106,00 KM, te sudske takse
na zalbu u iznosu od 600,00 KM, §&to sve ukupno iznosi 9.080,40 KM.

Kako prvostepena odluka nije pobijana zalbom u stavu . (prvi) izreke to presuda u tom
dijelu ostaje neizmijenjena i pravosnazna je sa danom isteka roka za ulaganje Zalbe.

Ostale Zalbene navode ovaj sud nije cijenio jer isti nisu od odlu¢nog znacaja za pravilnost
i zakonitost prvostepene presude shodno odredbi iz Clana 231. Zakona o parnichom
postupku Federacije BiH.

Zbog svega izlozenog, ovaj sud je primjenom odredbe ¢lana 229. stav 1. tacka 4. Zakona
o parni¢nom postupku povodom zZalbe tuzioca preinacio prvostepenu presudu u stavu II.
i 1ll. izreke i usvojio kao osnovan tuzbeni zahtjev tuzioca, te obavezao tuzenog da tuzZiocu
nadoknadi troSkove parni¢nog postupka.

Predsjednica vije¢a
Aida Pezer-Ali¢



